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EN LANDED IN IBIZA REAL ESTATE, NOS ENORGULLECE PRESENTAR EN EXCLUSIVA “AUREA JESUS’, un proyecto residencial de Iujo
ubicado en uno de los enclaves mds emblemdticos de la isla. AUREA JESUS, DESARROLLADO POR LA PROMOTORA NERON
PROPERTIES, combina a la perfeccioén la elegancia, la modernidad y el confort, ofreciendo un estilo de vida incomparable en

el paraiso mediterrdneo.

Para mds informacién sobre AUREA JESUS y para programar una visita privada, no dude en ponerse en contacto con nosotros:

TELEFONO: +34 971 877 984 | +34 669 560 277
CORREO ELECTRONICO: info@landedinibiza.com
DIRECCION: Carrer Candries 41, local bajo 6, 07800, Ibiza

Atentamente,
El equipo LANDED IN IBIZA REAL ESTATE



LA UBICACION

EN EL CORAZON DE JESUS

Con una atmésfera tranquila y serena, atrae a aquellos que
buscan un ESTILO DE VIDA RELAJADO PERO CONECTADO
CON LA VIBRANTE ENERGIA DE IBIZA.

Situada A POCOS MINUTOS DEL AEROPUERTO DE IBIZA,
ofrece  una comodidad incomparable. Ademds, su
CERCANIA A DALT VILA, el corazdn histérico de la ciudad,

permite sumergirse en el encanfo de Ibiza en cualquier
momento.

La PROXIMIDAD A MARINA BOTAFOCH brinda acceso a
restaurantes de primera categoria, boutiques exclusivas y

una animada vida nocturna, todo a un paso de distancia.

Para los amantes de la costa, las hermosas playas de
TALAMANCA Y CALA BONITA ESTAN A POCOS MINUTOS de
distancia. Con estas opciones tan cercanas, el paraiso estd

literalmente a la vuelta de la esquina.

En resumen, la zona de JesUs en lbiza ofrece una
combinacion perfecta de tfranquilidad, conveniencia vy
accesibiidad a todo lo que hace que esta isla
mediterrdnea sea tan especial. No es de extranar que sea

un destino tan deseado para vivir.
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AEROPUERTO - 11 km (13 min)
DALT VILA — 4 km (7 min)
MARINA BOTAFOCH - 3 km (5 min)

TALAMANCA -2 km (4min)

CALA BONITA - 3,5km (7min)




EL EDIFICIO

UN LUGAR DONDE PERMANECER

En el corazdn de esta propuesta arquitectdnica, se crea un
ambiente cautivador, elegante y funcional. Este edificio de
CINCO VIVIENDAS EXCLUSIVAS, meticulosamente disenado
POR JOAN ROIG, ARQUITECTO LOCAL DE RENOMBRE, se
despliega en cuatfro volumenes que se entrelazan en el

horizonte urbano.

Las pasarelas de vidrio conectan estos volumenes,
ofreciendo a los residentes una experiencia visual mientras
se desplazan a través de ellas. La luz natural se filtra
suavemente, creando ambientes luminosos y acogedores
en cada rincédn del edificio, de manera que el paisaje se

incluye en el interior.

Los edificios se elevan en alturas de dos y fres plantas, con
dos de ellos destinados a las dreas de dia y los otros dos a
las zonas de noche. Esta DISTRIBUCION, CUIDADOSAMENTE
DISENADA, ASEGURA LA PRIVACIDAD Y LA COMODIDAD de

cada residente. La planta sétano alberga el aparcamiento

del edificio.

El edificio se integra perfectamente con su enforno gracias
a los espacios libres ajardinados y patios, que proporcionan
un respiro verde en medio del entorno urbano. Esta
combinacién de naturaleza y arquitectura crea una
atmodsfera serena y relojante, donde CADA HOGAR SE
SIENTE COMO UN REFUGIO INDEPENDIENTE.

AQui, en este oasis urbano, cada vivienda se presenta
como un simbolo de comodidad y tranquilidad, disenada
para adaptarse a las necesidades modernas de sus
residentes. Es un lugar donde la funcionalidad se une con la
belleza, ofreciendo un hogar que inspira tanto por denfro

como por fuera.
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LAS VIVIENDAS

ESPACIOS QUE SE COMUNICAN Y LIMITES QUE DESAPARECEN

El proyecto presentado ofrece un total de 5 destacadas
viviendas de obra nueva, disenadas con un INTERIORISMO
DE VANGUARDIA, ESPACIOS AMPLIOS INUNDADOS DE LUZ
NATURAL, MATERIALES Y EQUIPAMIENTOS DE LA MAS ALTA
CALIDAD. El resultado son hogares luminosos, acogedores y
prdcticos, con una distribucién inteligente que delinea
claramente las dreas de estar y descanso.

El edificio de AUREA JESUS alberga un total de 5 viviendas: 2
ubicadas en la planta baja, cada una con su propio jardin
privado; otfras 2 en la primera planta, una de ellas con un
soldrium privado en la azotea; y un dtico duiplex
excepcional con soldrium y piscina privada, elevando el

concepto de lujo residencial a nuevas alturas.

Esta combinacién de diseno innovador y caracteristicas
exclusivas garantiza un estilo de vida Unico para aquellos

que buscan lo mejor en el corazén de la ciudad.

CARACTERISTICAS

*  Espacios amplios

* Abundante luz natural de manana y tarde
*  Amplios espacios exteriores

* Ascensor

« Certificado energético: A

« Servicio post venta y garantia

ACABADOS

« Cocina abierta a saldn/comedor equipada con
electrodomeésticos integrados

« Suelos porceldnicos gran formato marca PORCELANOSA

« Banos equipados con griferia y sanitarios PORCELANOSA

« lluminacion LED en todas las estancias

» Aire acondicionado frio / calor por conductos

* Armarios empofrados

« Cerramientos de aluminio con rotura de puente térmico
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AUREA JESUS

5 VIVIENDAS EXCLUSIVAS EN EL CORAZON DE JESUS

| DESDE

- 655.000¢€ -

VIVIENDA B-1

7 238,8 m2 superficie:
o 99,8 m2 cerrados

o 8,2 m2 porche

o 118,4 m2 jardin

o 12,4 m2 z. comunes
3 dormitorios

3 banos

¥l

plaza de parking

VIVIENDA 1-1

7 130,9 m2 superficie:
o 109,1 m2 cerrados
o 8,2 m2 porche
o 13,6 m2 z. comunes

= 3 dormitorios

f} 3 bafos

P~ plaza de parking

VIVIENDA B-2
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172,8 m2 superficie:
o 77,3 m2 cerrados
o 6,5 m2 porche

o 79,4 m2 jardin

o 9,6 m2 z. comunes
2 dormitorios

2 banos

plaza de parking

VIVIENDA A-2
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129 m2 superficie:

o 77,3 m2 cerrados
o 6,5 m2 porche

o 35,6 m2 solarium
o 9,6 m2 z. comunes
2 dormitorios

2 banos

plaza de parking

VIVIENDA A-1
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256,5 m2 superficie:
o 120,9 m2 cerrados
o 8,2 m2 porche

o 105,7 m2 solarium
o 14,6 m2 z. comunes
o 7,1 m2 trastero

3 dormitorios
3 bafos

1 aseo
piscina

plaza de parking



VIVIENDA B-1

(-7 238,8 m2 superficie:

* 99.8 m2 cerrados

* 8,2 m2 porche

* 118,4 m2 jardin

* 12,4 m2 z. comunes
= 3 dormitorios
el 2 bafnos

P~ plaza de parking




VIVIENDA B-2

=7 172,8m2 superficie:

e 77,3 m2 cerrados

* 6,5 m2 porche

* 79,4 m2 jardin

* 9,6 m2 z. comunes
= 2 dormitorios
el 2 bafnos

P~ plaza de parking




VIVIENDA 1-1

=7 130,9 superficie:

* 109,1 m2 cerrados

* 8,2 m2 porche

e 13,6 m2 z. comunes

[P_—z, 3 dormitorios

f} 3 bafos
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VIVIENDA A-2 (ATICO)

7 129 m2 superficie:

« 77,3 m2 cerrados
* 6,5 m2 porche
* 35,6 m2 solarium
* 9,6 m2 z. comunes
= 2 dormitorios
el 2 bafnos

P~ plaza de parking
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VIVIENDA A-1 (ATICO)
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256,5 m2 superficie:
* 120,9 m2 cerrados
* 8,2 m2 porche
* 105,7 m2 solarium
* 14,6 m2 z. comunes
* 7,1 m2 trastero

3 dormitorios

3 bafos

1 aseo

piscina

plaza de parking
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MEMORIA DE CALIDADES

CALIDAD EN CADA DETALLE

Edificio con gran diseno arquitecténico compuesto por varios volUmenes que garantizan la independencia de cada vivienda.

Este juega con las lineas rectas, la piedra, el vidrio y las zonas ajardinadas para ofrecer un complejo residencial vanguardista.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
+ Cimentacién y estructura de hormigdén armado, con
forjados unidireccionales aligerados y muros de carga

Ytong.

CUBIERTA
» Terrazas planas fransitables acabado con pavimento
porceldnico de gran formato, modelo Botftega del

Grupo Porcelanosa® en planta dticos y terrazas.

FACHADA
Fachadas de muro de Ytong, revestida con revoco fino

Biocalce® y pintura a la cal.

COCINAS

* Equipadas con muebles totalmente artesanales altos y
bagjos de gran capacidad. Puertas post-formadas vy
cajones con freno.

* Zb6calo de aluminio. Color blanco mate o gris.

+ Bancada encimera y frontal porceldnico de gran
formato, modelo Bottega del Grupo Porcelanosa®. de
con copete de 5 cm, con fregadero integrado y griferia
montando en negro mate.

e Campana de extraccién horizontal en islas o
decorativa, microondas, placa de inducciéon y horno
independiente multifuncién, acabados en acero
inoxidable, marca Balay®.

« Pavimento de cocina de porceldnico rectificado

modelo Bottega 80x80 del Grupo Porcelanosa®.

SALONES Y DORMITORIOS

+ Pavimento de gres porceldnico rectificado modelo
Bottega 80x80 del Grupo Porcelanosa®. Soleras aisladas
mediante Idmina anti-impacto.

+ Rodapié polimero 10cm de Orac Decor® color blanco.

« Paredes acabadas con pintura pldstica lisa de color

blanco roto.

BANOS

« Platos de ducha con pavimento porceldnico gran
formato antideslizante modelo Bottega 80x80 del Grupo
Porcelanosa® con mampara minimalista.

+ Ducha empotrada marca Porcelanosa®.

« Lavabo sobre encimera y griferia montando del Grupo
Porcelanosa®.

*  Muebles artesanales acabado roble natural.

* Inodoros con cisterna empotrada marca Porcelanosa®.

« Solados de baldosa de gres porceldnico y alicatado
gran formato modelo Boftega 80x80 del Grupo
Porcelanosa®.

« Falso techo con registro para mdqguina de aire

acondicionado en bano secundario.

TABIQUERIA Y AISLAMIENTOS

« Tabiqueria interior autoportante compuesta por paneles
de yeso laminado aislados interiormente con lana de
roca de alta densidad.

* Falso techo de panel de yeso laminado.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de aluminio empotrada y perfil minimalista
de color gris antracita, con rotura de puente térmico.
Doble acristalamiento con cdmara tipo Climalit®. Todo
el conjunto garantizando el aislamiento de ruido aéreo
requerido por la normativa vigente.

Sistema de celosias correderas de aluminio sobre guia
Klein tanto superior como interior en color bronce claro

en salones.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de enfrada de acceso de seguridad con
terminacién interior a juego con la carpinteria.

Puertas interiores en tablero DM de suelo a tfecho con
herrajes en color gris anfracita mate. Acabado lacado
en blanco roto.

Armarios modulares forrados interiormente, con puertas

a juego con el resto de la carpinteria interior.



GARAJE Y TRASTEROS

Plazas de garaje ubicadas en planta sétano.

Pavimento de hormigdn fratasado con acabado de
polvo de cuarzo.

Cerraduras de elementos comunes maestreadas.
Instalacion de extincién y proteccion contra incendios
segun CTE DB-SI.

Instalacion  de deteccidn de CO vy ventilacion
mecdnica forzada segun CTE DB-SIy CTE DB_HS.

INSTALACIONES TERMICAS

Instalacion de aire acondicionado (frio/calor) en la
totalidad de las estancias salvo zonas humedas
mediante equipo tipo bomba de calor con tecnologia
VRV Inverter de la marca Mitsubishi® y unidad interior en
vivienda de alta eficiencia, por conductos tipo Climaver
Neto®.

Produccién del 100% de la demanda de Agua Caliente
Sanitaria (ACS), mediante instalacion de produccién
cenfralizada con equipos de Aerotermia de alta
eficiencia energética de la marca Thermor®.

Contadores individuales de consumo en cada vivienda.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Nivel electrificacion elevado. Mecanismos eléctricos
marca JUNG modelo LS990.

La promocidon contard con la infraestructura comun de
felecomunicaciones con arreglo al reglamento vigente.

Instalacion con datos UTP.

ZAGUAN ESCALERA INTERIOR Y TERRAZAS

Zagudn acabado con pintura pldstica lisa y solados de
gres porceldnico de gran formato Bottega 80x80 del
Grupo Porcelanosa®. Encendido de luces en zonas con
detectores de movimiento.

Ascensores con capacidad para 6 personas, con
puertas interiores en acero inoxidable.

En todas las zonas comunes se colocard solado de gres

de exterior antideslizante.

SEGURIDAD

Video portero en acceso a portal con pantalla monitor

a color.
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Las informaciones e imdgenes contenidas en este dossier se reproducen a efectos

ilustrativos, estdn sujetas a posibles modificaciones y carecen de cardcter contractual.



